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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO
DO RIO DE JANEIRO

Apelacao Civel n° 8.293/95
(Segunda Camara Civel)

Apelante: Estadc do Rio de Janeiro

Apelado: S0OCIG - Sociedade de Construgdes e Instalactes
Gerais -tda.

Relator: O Senhor Desembargador Sérgio Cavalieri Filho

Desapropriagéo. Imovel Completamente Ocupado por
Construgbes Populares, Falor de Desvalorizagdo Né&o
Sopesado peio Perito do Juizo. Redugdo da Indenizagéo.

Um terreno onde se encontra assentada uma favela ot
bairro similar, ndo tem o mesmo valor de um oufro totalmente
desocupado. Nestas circunstancias, a avaliagdo deve se
restringir ac real valor da 4rea, nas condigbes em que S&
encontrava quando do decreto expropriatério, & ndo com vistas
ao mercado imobilidric ou ao sed eventual aproveitamento
econdmico. O método comparativo, em casos tais, ndo & o mais
indicado pela simples razéo de néo ser possivel comparar ¢oisas
diferentes, tornando-se imperativo a aplicagéo de um redutor ao
valor assim encontrado para se chegar a uma jndenizacéo
razoavel.

Provimento parcial do recurso.

VISTOS, relatados e discutidos estes autos de APELACAO CIVEL N°
8.293/95, em que & apelante ESTADO DO RIO DE JANEIRO e apelado
SOCIG - SOCIEDADE DE CONSTRUGOES E INSTALACOES GERAIS
LTDA.

ACORDAM os Desembargadores gue integram a 2a Camara Civel do
Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, por unanimidade, em dar
provimento parcial ac recurso para reduzir em 50% o valor da indenizag&o
arbitrado no lauda do perito do Juizo & a verba honoraria para 5% sobre a
diferenca, mantida no mais a sentenca.

A sentenga (fls 161/162) julgou procedente o pedido formulado ha
presente a¢do de desapropriagéo, relativa a uma area situada em Jacare-
pagud, ao final da Av. Ayrton Senna, fixando a indenizagdo com base no
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laudo do perito do Juizo. Apela o Estado (fls. 165/171) sustentando que o
laudo oficial supervalorizou a area expropriada, deixando de considerar
circunstancias gue desvalorizam enormemente o imdvel em questéo, a
saber: a) esta totalmente ocupada por populagdes carentes; b) situa-se
proximo & “Cidade de Deus”; ¢} ndo esta totalmente servida de 4gua e
esgoto. Rebela-se ainda centra a parte da sentenga que condenou o
expropriante nas custas processuais e verba honoraria de 10% sobre a
diferenca entre a oferta e a indenizacédo fixada. Pede que a indenizag&o
seja fixada com base no laudo do seu assistente técnico, que as custas
sejam rateadas e reduzida a verba honoraria para 5% sobre a diferenca.

Respondende o recurse (fls. 173/178), a apelada sustenta gue na
fixacdo da indenizagdo foram consideradas e sopesadas todas as carac-
terfsticas que poderiam influenciar numa possivel depreciagdo do imével,
as custas foram corretamente atribuidas ac apelante e fixados com mo-
deragdio os honorarios advocaticios. Pede a confirmagéo da sentenga.

O Ministéric Publico due atuou em primeiro grau & pelo provimento do
recurso {fls, 180/183), no que foi acompanhado pela douta Procuradoria da
Justiga no parecer de fls, 188/192,

E o relatério.

C doute Promotor de Justiga, signatério da promogHo de fls. 180/183,
enfrentou a questdo nedal deste processo com preciséo cirargica.

Na verdade, a 4rea expropriada estd completamente ocupada por
construgdes populares de alvenaria e madeira, conforme evidenciam as
fotografias de fls. 142, tendo o Estado interesse em desapropria-la para dar
assentamento definitivo as familias que 14 ja residem. Tal interesse, todavia,
em nada valoriza o imével em questdo, devendo o total da indénizagéo
corresponder ao seu real valor.

Atoda evidéncia, um terreno onde se encontra assentada uma favela,
ou bairro similar, ndo tem o mesmo valor de um imdvel totalmente desocu-
pado. A utilizagdo econdmica do primeire é muito inferior que o do segundo,
mesmo em se [evando em conta o eventual desfecho de uma bem-sucedida
acdo de reintegragao de posse. Todos os que militam na Justiga conhecem
as naturais dificuldades de uma agio possessoéria com centenas de réus,
e o tempo gue se gastaria com recursos, multiplos embargos de retengéo
e outros incidentas processuais. Nestas circunstancias pouco importa que
o imével esteja a dois passos da Barra da Tijuca ou proximo de outros
lugares supervalorizados. O seu aproveitamento econdémico, repita-se, &
praticamente nenhum. Tanto € assim que a apelada concordou com a
desapropriacéo.

O laudo do perito oficial merece reparo por néo ter sopesado essa
realidade. Ao se valer do método comparativo, utilizou como paradigmas
iméveis situados em logradouros oficiais e em bairros normais, esquecido
de que nado se pode comparar coisas desiguais. Em razdo desse equivoco,
chegou a uma indenizagéo expressiva, de mais de dois mithdes de ddlares,
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quantia essa que, em sdo juize, ninguém daria por uma area ocupada por
centenas de barracos, por maior e por mais bem situada que fosse.

Nestas circunsténcias, a avaliagdo deve se restringir ao valor intrin-
seco da drea expropriada, nas condicbes em que se encontrava quanda da
decreto expropriatorio, e néo com vistas ac mercado imaobiliario. Assim, de
acordo com os elementos constantes dos autos, entendo gue o valor
enconirado pelo laudo oficial deve sofrer um redutor de 50%, conforme
estimado pelo Assistenie Técnico do Estado, o que permite encontrar um
valor indenizatério mais razoavel.

N&o obstante essa reduc3c, o Estado deve responder pelas custas
precessuais e verba honoraria, porquanto a indenizagdo fixada ¢ muito
superior a oferta inicial. Além do mais, a apelada ndo resistiu & pretensao
indenizatéria, limitando-se a pleitear uma indenizagdo justa, correspon-
dente ao valor real do imovel. Os honorarios advocaticios devem ser
reduzidos para 5% sobre a diferenca entre o valor apontado na inicial & o
fixado para a desapropriacio.

Isto posto, da-se provimento parcial ao recurso para reduzir em 50%
o valor da indenizagao arbitrade no laudo do perite do Juizo e os honorarios
para 5% sobre o valor da diferenca.

Ric de Janeiro, 05 de marge de 1996.

Desembargador Thiago Ribas Filho

Presidente

Desembargador Sérgio Cavalieri Filho
Relator
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