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da Lei n° 3.528, de 1959, e das impostas ao Presidente da Repii-
blica e Ministros de Estado, pela prética de infracfes da mesma
natureza, conforme o disposto no ji citado pardgrafo Gnico do art.
44 da Constituigio Federal).

A distingdo &, ontologicamente, perfeita, como vimos susten-
tando, mas somos de opinifio de que a expressio crimes de TESPOT—~
sebilidode deveria ter sido para rotular as infragdes politico-gd-
ministrativas, e nfo os delitos, a fim de que se mantivesse a no-
menclatura da prépria Carta Magna Federal, podendo ag infroa-
¢0es penais ser denominadas de erimes funcionais.

Desta forma, ndo ge estaria contribuindo, ainda‘mais, para a.
confusfo ja existente em térno da expressdo crimes de reSPONS i~
bilidade, conforme indicamos no n.° 1 supra. A nova nomenclatura
86 tem a vantagem de tornar ainda mals evidente a natureza po-
litico-administrativa e nio penal dos ilicitos em tela.

Contém, destarte, o Decreto-lei em pauta & maécula da incons-
tituciogalidade, por incompeténcia, ji que, conforme vimos, as n-
fragées politico-administrativas sdo, no particular, da alcada esta-
dual, quer quanto & fixacfio de geu elenco, quer no tocante ao esta-
belecimento do respectivo processo. O diploma em tela CONZErvol,
inclusive, o equivoco de manter, no que tange 2 éste, o carater sub-
sididrio das normas federais (art. 5.2), o que, como j4 salienta-
mos, é insustentdvel.

Muitos dos fatos considerados pela Lei n.° 3.528, de 1959, como
crimes de vespomsabilidade, isto &, infracdes politico administra~
tivas, o Decreto-lei n,® 201, de 1967, transformou em delitos cri-
minais (cf. art. 1°, n% 2, 8, 15, 17, 20, 21, da Lei n.° 3.528, de
1959, e art. 1.°, incisos, IT, VII, VIII, IX, XIV ¢ XV, do Decreto~
lei n.° 201, de 1967). 1 claro que o legislador estadual poderd —
e o fard, certamente — elegé-las como infragdes politico-admings-
trativas, também. :

Finalmente, somos de opinifo de que, se hd lei estadual re-
gulando a matéria, embora de data anterior ao Decreto-lei n.? 201,
de 1967, aquela continua vigente, com as eventuais modificagbes
determinadas pela Constituiciio estadual de 1967.

OBRIGATORIEDADE. DO REGISTRO DA ESCRITURA
DE PROMESSA, MESMO QUANDO HAJA A
DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA

MURILO RENAULT LEITE
Advogado no Fstade da Guanabaia

1. Promessa de Compra e Venda

Face a crescente desvalorizagio da moeda, e ainda como de-
corréncia da crise de moradiag que se vem verificando ha alguns
anos, todo aquéle que consegue juntar alguma economia a aplica
na aguisicdo de um imével. Indmeras tdm sido as operacbes imo-~
bilidrias nos dltimos anos, mas, devido ao grande valor que a pro-
priedade Imo6vel atingin entre nds, poucas sdo as pessoas gue po-
dem pagar integralmente o prego no ato da compra e venda. Daf
a necessidade da entrega de uma deferminada quantia ao vende-
dor, obrigando-se o comprador a completar o restante do prego
deniro de um certo prazo. Para garantir-ge tal modalidade de ne-
gocio, entraram em ufo o8 contratos de promessa de compra e
venda.,

O egtudo désses contrates deve ser feito sob duas modalidades:
a das promessas de compra e venda de imével dividido em lotes,
cuja venda deva ser feita a prestacio (Decreto-lei n.® 58, de 1937),
e a das que estejam excluidas désse regime. Apreciaremos, neste
despretensioso trabalho, as promessas de compra e venda, t&o-sd-
mente sob a sepunda modalidade.

. 2., Auséneia de Dispositivo Legal

£ de admirar-se que os nossos coédigos, tanto o civil como o
comercial, nfo fagam referéncia aos contratos de promessa de
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compra e venda de imdveis. E & de estranhar-se o gilénecio, pois

o direito anterior nfo ignorava ésse "tipo de contrato.

N regime das Ordenacbes do Reino, j& havia dispositivo ex-
presso autorizando a execucéio compulséria da promessa de compra
¢ venda.

CORRETA TELES nfio desconhecia 8sge tipo de contrato e engi-
hava; :

“Se se obrigou a fazer escritura de venda, e refuéa,
a sentenca, que o condena a fazé-la, fica servindo de #i-
tule” (Doutring dos Agdes, pag. 299, nota 1 a0 § 301).

E mais adiante:
£ = ”
-+« 8e foi condenado a fazé-la, e refusar agsiné-la,

hid-se por feita com as cl4usulas costumadas, e 5 sen-

tt_enga que assim o julga, fica servindo de titulo” (cbra
citada, pag. 299),

E LEITE VELHO nio destoava.

Apesar do siléncio dos nogsos codigos, &sses tipos de contrato
se tornaram) cada vez mais ugados, podendo-ge, hoje, afirmar que
4 cada contrato-de compra e venda corresponde um outro de pro-
megsa. :

- Quando comegaram a aparecer nog noggos Tribunais os pri-
melros processos tendo por objeto contratos de promessga de compra
e Vend.a, viramese o8 nossos juristas obrigados a ir & doutrina es-
trangelra, procurando na literatura juridies alienfgena a solucio.

— Hd necessidade de inscrever-se o eseritura de promesso
quando jd ewiste escritura definitiva de compre e vendo?

S0bre o assunto tem sido grande g diserepéncia tanto dos jul-
gados como da doutrina.
8. Decisdes judiciais

A 7.2 Camara Civel do antigo Tribunal de Justica do Distrito
Federal, em acordio de 14-6-1946, na Apelagio n.° 7.127, publi-
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cado no Didrio de Justigs de 13-3-1948, as fls. 721, de que foi
Relator o entio Desembargador ROCHA LAGOA, hoje Ministro apo-
sentado do Supremo Tribunal Federal, decidiu-se pela desnecessi-
dade da inscriciio da escritura de promessa quando jé existia es-
critura definitiva de compra e venda:

“N@io é licito ao oficial do registro imohilidrio dei-
Xar de.registrar egcritura de venda definitiva de imével,
gob a alegaclo de ser necessirio o prévio registro da
promessa de venda”.

Em sentido oposto, a 5.2 Cémara Civel do mesmo Tribunal
de Justica, na Apelagio n° 4.097, & unanimidade de votos, en-
tendeu no sentido de ser necessrio o prévio registro da escritura
de promessa de compra ¢ venda para poder ser transcrita a de-
finitiva.:

“Promessa de compra e venda — Necessidade de gua
inscricio para a transcriciio da escritura de compra e
venda dela resultante — Aplicagho dog arts. 178, 179 e
244 do Dec. n/® 4.857, de 1939.

. Desde que a escritura de compra e venda faca re-
migsdo expressa a uma anterior de promessa de compra
e venda & qual esteja substancialmente conexa, a sua

_ transcricio ndo pode ser feita sem a prévia ingcricéo
desta tltima, na forma do que preceitua o art. 244, do
Dec. 4.857, de 1939, ¢/c os arts. 178, letra o, XTIV e 179
do citado diploma” (Revista de Direito Imobilidrio, vol.
V, n.° 10, pag. 262).

4. Cireulares da Corregedoria do Justiga

O entio Desembargador Corregedor da Justica do antigo
Distrito Federal, NiLsoN HUNGRIA, hoje Ministro aposentado do

.Supremo Tribunal Federal, em face das constantes ddvidas levan-

tadas pelog Srs. Oficiais dos registros imobilidrios, no sentido de
exigitem o prévio registro das escrituras de promessa de compra
e venda para poderem transcrever as definitivas, e tendo em vista
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as decisbes do Tribunal de Justica julgando desnecessiria esss
inscri¢do, baixou a Circular n° 130, de 23-12-1947, dirigida aos
Srs, Oficiais do Registro de Imbdveis, recomendando que 08 mesmos
se abstivessem de exigir o registro da bromessa de compra e venda,
quando j& tivesse sido lavrada a correspondente escritura defini-
tiva, desde que nio se tratasse de imével loteado ou cujo preco
tivesse sido estipulado a prazo ou a prestacdes.

Em aditamento aquela Cireular, expedin a de n° 133, de
9-3-1948, esclarecendo que as escrituras de Promegga de compra e
venda que nilo estfo sujeitas a registro, quando j& tenham sido la-
vradas ag correspondentes escrituras definitivas, sfo as em que
0 prego da compra e venda ji tenha sido integralmente pago no
ato da assinatura das mesmas promessas.

Essas Circulares entenderam, entio, que para certag escritu-
ras de promessa nfio hi necessidade do prévio registro e, conge-
qlientemente, para outrag impde-se g ingerigéo.

Féz uma distingéio onde a lei ndo distingue. UbE lex. ..

Pogteriormente, o saudoso MEM DE VASCONCELOS REIS, quando
Desembargador Corregedor, expediu g

Circular n.° 285, de 30 de margo de 1955,
“Aos Srs. Oficiais do Registro de Iméveis.

Considerando que, ndo obstants a decisfo judicial
publicada no Didrio da Justica de 24 de novembro de
1952, A fls, 13.426, alguns dos senhores oficiais do Re-
gistro de Iméveis continuaram a exigir a “prévia ing-
criciio” da eseritura de promessa de compra e venda para
efetuar a transcrigo da escritura definitiva de venda;
Considerando que o objetivo da ingericdo da promessa
de compra e venda é o de garantir a parte promitente
compradora e advertir terceiros do compromisso ou 6nus
que pesa 80bre a propriedade; Considerando que, assim,
lavrada a escritura definitiva a promessa deixa de exis-
tir, passa & ser um titulo findo, inoperante, que perdeu
téda a sua razéio de ser: Considerando que, dessa forma,
néo hi razdo que justifique a exigéneia “da prévia ins-
criciio” da promessa na hip6ese em que é apresentada,
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para & respectiva trangericio, a escritura definitiv‘a.. d_e
compra e venda: Resolve determinar aos .Sr's.. Oficiaig
do Registro de Iméveis que se abstenbam, ?ntelra.mente,
de exigir, “para & prévia inscricho”, a esam‘sur'g de pro-
messa quando da apresentacfio, para a respectiva trans-
cricio, da escritura definitiva de compra, & Ve.nda. Pu-
blique-ge, registre-se e cumpra-ge. Rio de janeiro, 30 de
marco de 1955, — MEM DEIVA:SOUNIC'ELIOS Rers, Desem-
bargador Corregedor”.

5. Determinacgdes do Juiz do Vara de Registros Phblicos

O entio Juiz da Vara de Registros Publicos, atual Desembar-
. . s o o
gador MOACIR REBELLO HORTA, expediu a seguinte Portarw ﬂ“, 94:

“Rio, 30 de marco de 19565.

0 Doutor MoACIR REBELO IIORTA, Juiz de Direito
da Vara de Registros Publicos do Distrio Federal, psando
dag atribuictes gue a lei lhe confere e Consider‘al.lldo. gue,
nio obstante a-decisdo judicial publicada no Diarie da
Justica -de 27 de abril de 1952, fls. 1:3.426, algur.ls‘do-s
Oficiais do Registro de Imdveig continuam a exiglr a
“prévia ingerigiio” da escritura de promessa. clle.cfompra

_ e venda para a transcricio da escritura dfafimtwa de
venda; Considerando que o objetivo da inscrigao da pro-
mesga de compra e venda é o de garantir a outorga d‘a.
escritura definitiva, vale dizer, garantir a parte pr-oirm-
tente compradora ¢ advertir tereeirog do .compromlsso
ou dnus que pesa sobre a propriedade; Consnderand'o que,
assim, lavrada a escritura definitva a promessa deixa de
existir, passa a ser um titulo findo, inoperante, que per-
deu tdda a sua razio de ser; Considerando (_111:3-, t.ie-SSa,
‘forma, ngo ha razio que possa justific.ar’ a oxigéneia da:
“nrévia ingericdo” de promessa na h11?0:ne3e em q}1e é
apresentada, para a respectiva transcri¢ao, 2 (—fSCI’ltll]:'a
definitiva de compra e venda; Resolve determinar aos
menhores Oficiais do Registro de Iméveis que se abste-
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hham inteiramente de
oseri

scrltu;-a de p.romessa quando da apresentacdo, para o
respec 1vq registro, . da escritura definitiva de comprs
venda. Rio de Janeiro oS

» DI, 30 de mar
. . co de 1955 —
M!OA-CIR REBELO HORTA, Juiz de Direito da Vara de R
gistrog Publicos”. v

6. Obrigatoriedade do registro

Qs que seguem a orientacdo dg
da dispensabilidade do Prévio re
acérto da medida, afirmando ser
do Registro de Imdéveig,
utn pacto breparatério, e

. queles que opinam no gentido
gl‘si’:ro da promessa, justificam o
digice a exigdneia dog Oficiajs
Alegam, que a escritura de promesss 6

o hacto bre . desde.- Q‘[u.e o que foi previsto negse pacto

> cons U na egceritura definitiva, de compra e venda, néo hj

mals necessidade do registro daguela escrityra. ’ N
Que nos perdoem g ousadia da contegtacio,

I — Imperativo legal

Vejamog,

O pardpgrafo Gni 0
do o g o gralo unico do art. 244 do Deereto n.° 4,857,

mbro de 1939, dispunha da seguinte forma:

“Quando houver promessa de wvenda, quer por in
’Erumento piblico, quer por documento particular eS:
esfe registrado ou averbado, pore que p | e
o:r'zta @ eseritura definitiva de compra o venda, com fide
lidade e mindicia” (og grifog sio nosgos). i

088a Ser trans-

. ii} t;n.to- era desejo do legislador que essas escriturag fosgem
regisiradas, que o Decreto. n.© 5.818, de 29 de fevereiro de 1940
N

que modificou o de n.% 4.857. de
; 04, u a at a i
ragrafo unico do art. 244: ’ vl redagio wo xeferido e

“ '
. Quando houver promessa de venda,
erita ou -a_verbada para que possa ger tran
tura definitiva”.

serd esta ing-
gcrita a eseri-

eX1g1r, para “prévia inscrigio”, a
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Aqui o legislador nfio mais cogitou da forma do titulo, se ing—
trumente publico ou documento particular. Determinou gue seja
inscrite ow averbada o promesse, de compra e vende puare que
posse ser registrade ¢ escritura definitiva.

E o féz com acérto.

Determincu ainda no art. 253:

“Serd tnscrita no Wure 4, pora volidede, quer entre
as partes contratantes, quer em relogio o terceiros, e
com 0§ mesmos requisitos do art. 247, a promessa do
imével ndo loteado” {o grifo é nosso).

Néo vemos, dada a simplicidade da redacfo, eomo interpretar
dsses dispositivos da lei, no sentido de dispensar do registro de-
terminadag modalidades de promessa de compra e venda. A lei &
clarissima. Determina ‘‘quano houver promessa de venda...”. Néo
cogitou de forma, ndo féz nenhuma distingdo entre os tipos de
promessa, B onde a lei nfo distingue ao intérprete ndo & dado
distinguir.

— A falta de insericfio da escritura de promessa poderé trazer
gérios inconvenientes, inclusive acarretar a nulidade da transeri-

‘¢io da compra e venda,

VALDEMAR [OUREIRO, inegivelmente profundo conhecedor dos.
assuntos imobilidrios, em excelente artige publicado no primeiro
ntmero da Revista de Direito Imobilidrio, piginas 25-29, ji res-
galtou, com grande felicidade, a necessidade de tal registro:

“Conhecidog o8 principios enunciados — o da lega-
tidade e da publicidade, que os atos do Regisiro de Imo-
veis atribuem as transaces imobilidrias, o da unicidade
o da continuidade, que asseguram rigorosa filiacio aos.
titulos relativogs a um mesmo imdével — ndo ha, a meun
ver, como dispensar de registro as escrituras de promessa.
de venda de imévels, ainda que apds a outorga da escri-
tura definitiva”, '

E, no volume ns. 45-46, da mesma Revista, faz idéntico en~
sinamento,
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O saudoso SERPA LOPES, quando na v i
v QUL ara de Regist ibli
que tante ilustrou, expediu a Fiskmos Plblicos,

Portaria ne 79.

‘ “O Dr. MIGUEL MARIA DE SERPA LoPEs, Juiz de Di-
reito da Vara de Registros Publicos na forma da Jei:

rI' Atendendo a que a lei do 8&lo (Decreto-lei n.®
4'.6{5, de 8 de setembro de 1942), art. 38, alfnea 1.2
dispée que ficard arquivado em cartério o contrato de;
bromessa de venda de bem imével em que houver gido
pago o gélo proporcional g que se refere ¢ artigo 94 ¢
mesmo diploma ; 0

II.  Atendendo, mais, a que o Decreto n.° 4,857 de
9 de novembro de 1939, art, 244, pardgrafo Ginico, pres-
creve que “quando houver promessa de venda, qu:ar or
ms’Erumento publico, quer por instrumento ,particuﬁlf
sera és‘te registrado oy averbado, para que pO-SSa SEI:
t1?anscr1ta a escritura definitiva de comprs e vendé”
axl}da, que “em tddas as escrituras e atos relativos g ir’ngj
vels, os tabelifies e escrivies fardio referéncia ao registro
anterior, geu ntimero e cartdrio” (art. 238) ;

IiI, ﬂD-etermina, a0z Senhores tabelifies e eserivies
com fungdes tabelioas, como providéneia de instrucio
que ge a‘]?ste‘nham de lavrar escrituras de compra e Venda:
de beng Emé-veis sempre que os contratos de promessa de
venda ’na? estejam devidamente registrados no Regigtro
de Iméveis competente, No caso de haver egerituras la-
vradas sem observinecia degsa recomendacdo, o tabelido
ou escrivio deverd facilitar a remesas do contrato de
puro?nesm de venda ao respectivo oficial competente, bara
re.fg-lstré,—lo, a fim de tornar possivel a transericio :fla e
critura de compra e venda déle oriunda, Nesss hipé-tesef.
& remessa do contrato de promessa de venda sers feita
mediante protocolo, correndo as despesas do registro por
conta do interessado. Publique-so a regigtre-ge. ’

Rio de Janeiro, 15 de mar
, . ¢o de 1945 — Dr. i
MARIA DE SERPA LorEs”, - e
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II — Segurange do registro

Entre muitos exemplos que justificam a indispensabilidade da
ingerigho, citaremos o seguinte: ., que é casado, promete com~
prar um imével, agsina a escritura sozinho, poig é dispensivel o
comparecimento do outro cénjuge, visto estar enriquecendo o pa-
trimdnio comum, e paga integralmente o prego. De acérdo com va-
rias decisdes e circulares da Corregedoria, nio leva o titulo a re-
gistro, por ndo ser obrigatéria a inscrigdo,

Posteriormente 4 assinatura da escritura de promessa falece
a esposa de F., e &le, por ignoréncia ou mAa-fé, nfo abre o inven-
tario, e, em seguida, tendo pago og impostos devidos, vai ao ta-
beliso e recebe a escritura definitiva e a leva ao registro de imé-
veig para transericfo. '

O oficial faz a verificacdo do titulo apresentado com os assen-
tamentos do cartério e, como ndo foi inserita a promessa, ndo
pode notar a divergéncia do estado civil entre a promessa (casado)
@ a definitiva (vitvo), procedendo a transcricdo da escritura de-
finitiva.

Mais tarde F. vende o imével. O comprador pede as certiddes
de praxe e ndo pode verificar, das mesmas, que a cadeia de ti-
tulos ndo estd certa. HA falta de um titulo, que seria o inventario
da mulher de F., pois os direitos 3 aquisicio deveriam ser parti-
lhados. Entretanto, leva o comprador seu titulo ao registro imo-
bilidrio e o transcreve, pois o oficial, conforme salientamos, nio
tem elementos para impugné-lo.

Acontece, porém, que ge¢ F. tinha filhog menores, dgtes, ao
atingirem a maioridade, poderdo reclamar e promover a nulidade
da vends feita, e o comprador, que se fiou na seguranca dos agsen-
tamentos do registro, acreditando, por isso mesmo, que a compra
féra perfeitamente segura, se vé, de um momento para outro, sem
titulo.

E tudo, simplesmente, porque a escritura de promessa de
compra e venda ndo foi levada a registro.

IIT — Aspecto fiscal

Finalmente, impde-se, ainda, a dnseri¢do das promessas de
compra e venda para proteger os interésses do poder publico,
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Néio ¢ . A .
st .o etmals devido o imposte do luero imobilidrio pelas pessoas.
8; entretanto, o legislador determinon que, se o fato gerad H
3 A 3 » L] ! a’ 0 ‘
se deg na vigencia da lei anterior, hi que se pagar aquéle impost g
0 gerventudrio do istro i iligri o, 4
registro imobilidrio, por dever de oficio,

zelador do fisco. De acérdo
) - com o art. ¢ T
de 9 de novembro de 1939, o art. 322 do Decreto n.® 4.85

&
7,

G o 2 -
o Nc; exercicio de suas fungdes, cumpre aos oficiais.
egistro fazer rigoroga fiscalizagdo do pagamento dos

impo i 0
fr;lp stos e selos devidos por forga dos atos que lhes.
rem apresentades, em razio do oficio”

Somente co : -
m a In8cricao da 10 , L. i
em condicdes promessa é que o oficial estara.

Tor el de saber quando se deu o fato gerador e exigir, se
0 ¢ , & prova do pagamento do impdsto. ,
4 mais: '
o vente o2 ; no- Estado da Guanabara as promessas de compra
a0 sujeitas ao pagament impd issfio,
e o do impdsto de transmigsio,.

250 0 atog

A EXECUCAO EXTRAJUDICIAL

DORA MARTINS DE CARVALHO
Advogada

Qualquer de nés que dedique um pouco de seu pensamento &
automacio e a rapidez com que se precipitamy os acontecimentos
om nogsos diag, afetando a tudo e a todos, direta ou indiretamente,
nio pode deixar de estranhar a morosidade da Justiga no Brasil.

A causs dessa lentiddo biparte-ge: de um lado é uma infra-
estrutura inadequada, despreparada e reduzida; e de outro lado,
um sistema arcaico de preceitos e processos que o apégo & tradi-
¢do teima em. conserval.

No tocante ao primeire ponto, alguma coisa ja tem: sido feita
em alpuns Estados, mormente os de Sio Paulo e da Guanabara,
embora em escala ainda moderada.

Quanto ao segundo; vislumbram-se certas inovacdes em leis re-
centes, tendentes a desobstruir animadoramente os canais de cir-
culacio da vida assoreados pelo formalismo. Haja vista a sim-
plificacio da ago de alimentos, a liquidaciio bancdria extrajudi-
cial, ao invés da custosa lei. de falénecia, além de outras.

Dentre tais inovacbes, uma das mais importantes, talvez ainda
despercebida por muitos, é a criagdo em lei do processo executive
extrajudicial de créditos hipotecarios (Decreto-lei n.° 70, de 21
de novembro de 1966, arts. 29 a 41). ‘

De acdrdo com a hova lei sbbre a execucio de contratos de
empréstimo, com garantia hipotecaria, ocorrendo a falta de paga-
mento da divida, o credor poderd executar 0 devedor pele modo
tradicional ou pelo ndévo processo executivo.

Todavia, ao abrir essa alternativa, exige que, para a escolha
do segundo ponto, isto 6 para o emprégo do ndvo processo, as
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partes contratantes estipulem, no contrato de empréstimo, uma,
clausula expressa nesse sentido.

Para levar a caho g execu¢lo, a lei introduziu na eens pro-
cesgual uma interessante figura, que, como tertius, ora age por
uma, ora por outra dag partes: o Agente Fiducidrio.

O Agente Fiducidrio & sempre uma pessoa juridica alheia ao
negdcio, que simplesmente se encarrega da execucdio, para condi-
zi-la imparcial e corretamente. ‘

Nas hipotecas compreendidag dentro do Sistema Financeiro
da Habitacio, o Agente Fiducidrio é sempre o Banco N acional da
Habitacdo, que poders delegar suas atribuicdes a diversag enti-
dades financeirag, inclusive Sociedades de Crédito Imobilidrio,

Fora do Sistema Financeire dg Habitacdo, o Agente Fiducis-
rio poderd ser qualquer instituicgo financeira, por ge pressupor
que esta, por sua prépria qualidade, possua a idoneidade exigida
para o exercicic do mamas.

Todavia, tanto num como em outro cas0, uma pessoa juridica,
para ser Agente Fiducidrio, deverd estar préviainente credenciada
pelo Banco Central {Resolucio n.° 58, de 1967, do BNH, e Cir-
cular n.° 79, de 1967, do Banco Central).

Eis, em ripido bosguejo, comio se brocessa a execucio, uma
vez ocorrida a falta de pagamento:

@) o credor comunicy o fato, dentro do prazo méximo de seis
meses, ao Agente Fiducidrio, indicade no contrato;

D) recebida a comunicagio, o Agente Fiduciario, no prazo
méximo de dez dias, informa ao devedor que éste tem
vinte dias para purgar o débito {carta mediante recibo
ou remetfida pelo Registro de Tftulos e Documentos) ;

¢} decorridos og vinte dias e nio pago o débito, o Agente
Fiducidrio encomendars ao leiloeiro a venda do imével em
pablico leildo, a qual serd brecedida de andncios publi-
cados trés vézes, devendo o primeiro pablico leildo ocor-
rer dentro de quinze diag, contados da expiragfio do prazo
dado ao devedor para purgar a mora;

d) efetivado o leildo, & expedida a carta de arrematacfo, de-
vidamente assinada pelo leiloeiro, pelo credor, pelo Agente
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Fiducidrio e por mais cinco pessoag fisicas idOneas, se.'r"‘»
vindo a carta de arrematacio como titulo para transeri-
¢io no Regigtro de Iméveis.

Tiste resumo de trimites mostra que a ?-gao do Ag*ente_ f‘;du:
cidrio se dirige no sentido de lev(ziw a execuclo ao seu natural des-
hxi de celeridade, -
fGChOCSICI):: ger?:ﬁ,m;quanto na ILei dog Condtiminio-s ° puiblicos
leiliic se prevé para a falta de p.a&ga:meﬁto de trés p-rest?go?g,m (;(if;
respondentes a noventa dias, na lei 1ndltiada basta pa.ra; (;g;’l o ue.
a falta de pagamento de uma sé pres'taqa?’, flue’re?ado- 1‘5 t(()} izer gque.
o procesgo executivo pelo Agente Fiducidrio & 1fnfad1a 1 .
Além disso, ao passo gue a Lei dos Cor.ldommn.)s fala erréenm
tificacdo, que ¢ sujeita a certa demor:st, a lei p-OsteI‘IO.I‘ s.e’ ciodrtl) ’ .
com simples comunicacido ou aviso, eVIdentemenjﬁe Izaal.s ra;i .. i
Embora o Decreto-lei n.° 70, de 1966, que institui o novolprgo
cesso executivo, haja silenciado sbbre o caso em que Ao de\;clor ;&; n
queira entregar o imdvel, o meio adequado para @sse fim sera,
(vi imissiio de posse.
o i?végz’; zogf?o%o ndvo procesgo executivo, a ser adotad? .pela;
vontade das partes, atalha a phicapa 4 que o processo tradlfnon;@
tanto se presta, valendo como um passo & frente na modernizag
& Jgs Zizlznplo‘ dessa iniciativa deve ser imitado em v-.‘lé,.r,;l-oi; ottrgi
cagos, entre os quals, para nfo sair df’ ca:mpo- 111;0-]:}1 1a:r1féig0ad0>
préprio Registro de Imoéveis, que, co?lmderavelmfm e ﬂap e
por TILADELFO AZEVEDO, ji nfio condiz com a mtuagao-h.l l Lo
Pais, nem com ag imperiosas necessidades do mercado hipo

que acaba de ser néle criado.



